Акт осмотра 

общего имущества собственников помещений

 в многоквартирном доме по адресу: Красная набережная, дом № 231, корп.1 
2 апреля  2020 г.

Адрес: г. Астрахань, Кировский район, ул. Красная набережная, № 231, корп.1
Серия, тип проекта: 135
Кадастровый номер: 

Год постройки: 1987
Материал стен: железобетонные панели

Высота дома: 27,72 метров
Количество надземных этажей: 9, в том числе: мансардный - 0; технический межэтажный – 0
Количество подземных этажей: 0, в том числе: цокольный - 1, подвальный – 0

Количество подъездов: 1
Количество квартир: 72 из них:

однокомнатных – 64; двухкомнатных – 8; трёхкомнатных – 0;

Количество обособленных нежилых помещений: 0

Строительный объём: 12422 м.куб.

Площадь здания: 3147,3 м.кв, в том числе:
общая площадь квартир здания: 2738,6 м.кв.

общая площадь помещений общего пользования многоквартирного дома: 408,7 м.кв
Площадь чердачного помещения: 426 м.кв.

Площадь технического подвала: 426 м.кв.
Площадь кровли: 426 м.кв.

Площадь земельного участка: 2744 м.кв.

Количество лифтов: 1
Мусоропровод: да

Канализация: центральная

Отопление: центральное

Водоснабжение: центральное

Газоснабжение: центральное
	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика

	I. Помещения общего пользования

	Лестницы и межквартирные лестничные площадки
	Количество лестничных маршей – 16           шт.

Материал лестничных маршей - бетон

Материал ограждения - сталь

Площадь – 151,2 кв.м.
Количество межквартирных лестничных площадок – 17 шт.

Площадь пола – 257,5 кв.м.

Материал пола - бетон
	Осмотрено: состояние удовлетворительное.

Количество лестниц, требующих ремонта - _нет_ шт.

В том числе:

лестничных маршей - __нет__ шт.

ограждений - _нет_шт.
Состояние неудовлетворительное:

Размещение на лестничных площадках бытовых вещей, оборудования, инвентаря

Повреждение или отсутствие плинтусов

На щитах отсутствуют знаки электробезопасности

Приборы отопления отсутствуют

Повреждение основания пола

Количество лестничных площадок, требующих текущего ремонта - 13 шт.

площадь пола, требующая ремонта (укладка плитки/устройство наливного пола)   – 197 кв.м.

	Технический этаж/чердачное помещение
	Количество – 1 шт.

Площадь пола – 426 кв.м.

Материал пола - бетон
	Осмотрено: состояние удовлетворительное, но
Кабельные сети затрудняют обслуживание


	Технические подвалы
	Количество – 1 шт.

Площадь пола – 426 кв.м.

Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

1.Отопление;

2.ГВС;

3.ХВС;

4. Водоотведение.

Перечень установленного инженерного оборудования:

1. Тепловой пункт – 1 шт.

2. Запорная арматура;


	Осмотрено: санитарное состояние неудовлетворительное
захламлённость, недостаточная освещенность на отдельных участках для проведения работ

Электромагистрали не отбортованы, свисают до пола. 
Распределительные коробки надежно не закреплены, не закрыты и не заземлены. 
Требования пожарной безопасности - не соблюдаются.

Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в замене:

1. сети ЦО;

2. _____________________;

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента - свайный

Количество продухов – 18 шт.
	Осмотрено: состояние удовлетворительное, но 
промоины в местах водослива

отставание отмостки от фасада здания

деревья, 20 шт, расположены ближе нормативно допустимых (5м)

отсутствуют решетки на подвальных продухах, там, где они есть – не соответствуют эстетическим требованиям

	Стены подъезда и коридоров
	Количество подъездов – 1 шт.

Площадь стен в подъезде и коридорах    1371 кв. м.

Материал отделки стен: покраска по сухой штукатурке.

Площадь потолков 408,7 кв. м.

Материал отделки потолков: покраска по сухой штукатурке
	Состояние неудовлетворительное:

Отслоения, пятна, потеки, просвечивание низлежащих слоев краски, выбоины, сколы

Оборудование и сети неизвестных организаций

Вандализм
Количество подъездов, нуждающихся в ремонте - 1 шт.

Площадь стен, нуждающихся в ремонте - 1300 кв.м.

Площадь потолков, нуждающихся в ремонте – 408,7 кв.м.

	Наружные стены 
	Материал - железобетон
Площадь - 3500 кв. м.

Длина межпанельных швов - ____ м.
	Состояние: удовлетворительное

Площадь стен, требующих утепления - ____ кв.м.

Длина межпанельных швов, нуждающихся в ремонте - _______ м.

	Крыши
	Количество – 1 шт.

Вид кровли - плоская.

Материал кровли -рубимаст

Площадь кровли – 500 кв.м.

Протяженность ограждений - 94 м.
	Осмотрено: состояние: неудовлетворительное

площадь крыши, требующей капитального
ремонта – 500 м.кв.   

площадь крыши, требующей текущего ремонта - нет кв.м.

	Двери
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования – 2 шт.

металлических 2 шт.
	Осмотрено: состояние удовлетворительное

Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования и требующих ремонта - ____нет___шт.

	Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования –            32 шт.

из них деревянных – 29 шт.
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное

Остекление треснувшим или составным стеклом, отслоение и разрушение окраски рам, отсутствие или неисправность фурнитуры, отсутствие фрагментов окон.
Мусор между рамами

Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования и требующих ремонта - 29 шт.

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Лифты 

и лифтовое оборудование
	Количество - 1 шт.

Тип лифта – пассажирский ЛП-0401
Грузоподъемность 400 т.

Площадь кабин – 12 кв.м
	Установлен новый лифт.

Введен в эксплуатацию в 15апреля 2020 года



	Мусороприёмная камера

Мусоропровод
	Количество – 1 шт.
Длина ствола -25 м.

Количество загрузочных устройств – 8 шт.
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное. Требуется капитальный ремонт помещения, замена шиберной задвижки
Осмотрено: доступ к мусороприёмным клапанам ограничен жильцами на нечётных этажах.

Состояние ствола удовлетворительное

	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов – 16 шт.

Протяженность вент.каналов - 480 м.
	Осмотрено: состояние удовлетворительное

Количество вентиляционных каналов, требующих ремонта - __нет___ шт.

	Водосточные трубы
	Количество водосточных труб –1 шт.

Тип водосточных желобов и водосточных труб - внутренние 

Протяженность водосточных труб – 31 м.
	Осмотрено: состояние удовлетворительное

Количество водосточных труб, требующих

замены - __нет___ шт.

	Кабельная магистраль с распределительным щитком
Электрощитовая
	Количество - 1 шт.

Длина магистрали – 25 м.
Количество: 1 шт
	Осмотрено: состояние удовлетворительное

Длина магистрали, требующая замены - ____ м.

Количество распределительных щитков, требующих ремонта - __9_____шт. (указать дефекты)
Состояние удовлетворительное

	Сети электроснабжения
	Длина – 1000 м.
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное

Наличие постороннего, неиспользуемого, нештатного оборудования и сетей

В РК окисление соединений

Отсутствие указательных бирок
Длина сетей, требующая замены - __1000__м.

	Сети теплоснабжения
	Количество стояков: 26 шт.

Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:

1. 25 мм. 1000 м.

2. 40 мм. 20 м.
3. 76 мм 100 м.
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное: требуется КР
Коррозия трубопроводов

Шумы в трубах

Наличие свищей

Ненадлежащее крепление трубопроводов отопления

Контр-уклоны труб препятствующие развоздушиванию системы

Отсутствие надлежащей изоляции трубопровода 

Нарушение работоспособности запорной арматуры

Устаревшая запорная арматура (не шаровая)
Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. 25 мм. 1000 м.

2. 40 мм. 20 м.
3. 76 мм 100 м.

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:

задвижек - 4 шт.

вентилей - 26 шт.

кранов -  26 шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - 4 шт.

вентилей – 26 шт.

кранов - 10 шт.

	Трубопроводы 

холодной воды
	Количество стояков: 16 шт

Диаметр, материал и протяженность: 950 м

1. 63 мм.  50 м. (пластик)
2. 40 мм. 10 м. (пластик)
3. 25 мм. 500 м. (пластик)
	Осмотрено, капитальный ремонт нулевого цикла трубопроводов ХВС проводился в 2017 г.

Требуется замена участка вводного трубопровода от центральной магистрали до узла распределения (полипропиленового) и 6-ти стояков.

Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. 76 мм.  10 м.

2. 25 мм. 150 м.

	Трубопроводы 

горячей воды
	Количество стояков: 16 шт

Диаметр, материал и протяженность: 1600 м.

1. 63 мм. 50 м.

2. 40 мм. 10 м.

3. 25 мм. 600 м.
	Осмотрено, капитальный ремонт нулевого цикла трубопроводов ГВС проводился в 2017 г.

Состояние удовлетворительное:

Требуется замена 8 стояков. (незаменённых)

Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 

1. 25 мм. 200 м.

2. ____ мм. _____________, ____м.

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:

задвижек – 6 шт;

вентилей – 32 шт.

кранов – 320 шт.
	Осмотрено: состояние удовлетворительное

Требует замены или ремонта:

задвижек – 2 шт;



	Коллективные 

приборы учета
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:

1. ХВС;

2. ГВС;
3. Отопление;

4.Электроэнергия СЕ-303                     № 008984039000359


	Указать дату следующей поверки для каждого приборов учета:

1. Приборы учёта ХВС, ГВС в эксплуатацию не введены
3. 

4. май 2027

	Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяженность:

1. 50 мм. 300 м.

2. 110 мм. 3500 м.
	Осмотрено:
Трубопроводы стояков выслужили установленные сроки службы состояние неудовлетворительное
Протечки в сочленениях элементов системы квартирных стояков
Разрушение элементов системы канализации, в т.ч. сколы, отверстия, трещины

Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 
1. 50 мм. 300 м.

2. 110 мм. 3500 м.

	Фасад
	Площадь 3500 м.кв.
	Осмотрено: состояние удовлетворительное

	Указатели наименования улицы, № дома, 
	Количество – 3 шт.
	Осмотрено состояние: 
1 шт – неудовлетворительное, 

2 шт-  удовлетворительное. 

	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества в многоквартирного  дома

	Общая площадь
	2744 м.кв
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное.
Разрушено асфальтовое покрытие, бордюры. Земельный слой не восстановлен. Имеется ограждение не соответствующе эстетическим требованиям. Большое количество больных и сухостойных деревьев. 
Отсутствуют: площадки для отдыха взрослых; детские игровые и спортивные площадки; зеленые насаждения (элементы озеленения); пешеходные дорожки (тротуары); малые архитектурные формы для летнего и зимнего отдыха детей;


Председатель совета дома                                                                                                              Е.В. Шубина
Генеральный директор ООО «Южный регион»                                                                  В.П.Лимонтинов  
 м.п.                                                                                                         «          »   ____________________2020 г. 
